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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLASUR DE HERREROS (BURGOS)

MEMORIA VINCULANTE

TITULO 1.-CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El municipio de Villasur de Herreros cuenta en la actualidad con unas Normas
Subsidiarias Municipales aprobadas definitivamente el dia 5 de Junio del afio 2.000, hace
mas de doce afios. Dados los cambios que se han producido en la legislacidn estatal y
autondmica desde esa fecha, se hacia precisa la elaboracién de una nueva normativa
urbanistica con criterios mas actuales y ajustados a la legislacién vigente.

Por ello y por adjudicacion de la Excma. Diputacion Provincial de Burgos
mediante concurso publico, se redactan las Normas Urbanisticas Municipales de Villasur
de Herreros por el Arquitecto D. Oscar Espinosa Camarero en colaboracién con el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. Miguel Angel Ordéfiez Gutiérrez.

De manera previa y en una primera fase se ha elaborado un documento de
Informacion, Analisis y Diagndstico de las caracteristicas urbanisticas del municipio, asi
como un Avance de Planeamiento que sirvié para obtener de la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn el “Documento de Referencia”, a los efectos de
cumplimentar el “Tramite Ambiental”.

A la vista del resultado del analisis del planeamiento vigente, de la informacién
obtenida y del diagndstico alcanzado, asi como de las necesidades de indole urbanistico
que tiene el municipio, que consta de dos nucleos urbanos, Villasur de Herreros y Urrez,
se redactan unas Normas Urbanisticas Municipales de las establecidas en los articulos 43
y 44 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, que contendran Suelo Urbano,
Consolidado y No Consolidado, Suelo Urbanizable y Suelo Rustico, este ultimo con seis
categorias.

TiTULO I1.-OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION
CAPITULO 2.1.-OBJETIVOS

Son fines y objetivos de la redaccidén de las Normas Urbanisticas Municipales de
Villasur de Herreros (Burgos), la creacion de un marco adecuado que posibilite el uso
racional del suelo de su término municipal a efectos urbanisticos, con el establecimiento
concreto de las posibilidades edificatorias y los usos admisibles en cada terreno, el
sefalamiento de las determinaciones reguladoras del planeamiento parcial, la
catalogacion y proteccion de su patrimonio edificado y arqueoldgico, asi como la
preservacion del proceso edificatorio de la parte del territorio con especiales valores
naturales, paisajisticos, agricolas o forestales, todo ello conforme a lo dispuesto en la
vigente legislacion urbanistica.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLASUR DE HERREROS (BURGOS)

CAPITULO 2.2.- PROPUESTAS DE ORDENACION

Las presentes Normas Urbanisticas pretenden potenciar los aspectos favorables
para el desarrollo del término municipal detectados en el andlisis de la informacién y en
el diagndstico obtenido y evitar los efectos negativos que se puedan producir en el uso
del suelo y en la edificacién.

Cabe destacar como principales objetivos de las Normas Urbanisticas, segln las
caracteristicas del término municipal con incidencia urbanistica, los siguientes:

= (Clasificacion como suelo rustico con proteccion natural de la mayor parte del
término municipal, que cuenta con un medio fisico de gran calidad, con cursos y
masas de agua de cardcter permanente, importantes bosques con riqueza en fauna y
flora, notables paisajes y una red adecuada de caminos y sendas, entre ellos el
resultante del antiguo ferrocarril minero, lo que le proporciona un importante
atractivo turistico con grandes expectativas.

= Se posibilita la construccion de viviendas para satisfacer la moderada demanda
edificatoria de segunda residencia existente asociada a las atractivas condiciones
medioambientales de la zona, tanto en el nucleo urbano de Villasur de Herreros como
en el de Urrez. En Villasur de Herreros, dada la existencia del rio Arlanzén y de unas
zonas inundables al norte, se considera conveniente, por compactar las posibles
edificaciones que se construyan, un crecimiento al sur del casco urbano, a pesar de
que alli se situan las arterias supramunicipales de abastecimiento de agua a Burgos.

= Se suprimen los sectores de suelo urbanizable residencial previstos en la anterior
normativa urbanistica, que no se han desarrollado y que por su situacidon no tienen
cabida legal en este momento.

= AUn cuando hay poca demanda de suelo industrial, sin que exista actualmente suelo
industrial disponible, se prevé la creaciéon de un poligono que pueda acoger pequena
y mediana industria asi como talleres asociados a la vivienda.

= Se establecen ordenanzas para mantener las caracteristicas urbanas actuales de los
cascos urbanos tradicionales, tales como compacidad, tipologias, alturas, acabados,
etc., conservando en lo posible la traza primitiva de los mismos y en el caso de Villasur
de Herreros las murallas existentes y se ordena el crecimiento de las zonas aledafias a
los cascos urbanos. Estas ordenanzas posibilitan, entre otros usos compatibles, la
implantacion de actividades turisticas para hosteleria, restauracion y ocio en general.

= Se considera que hay actualmente buenas dotaciones publicas de servicios y de

equipamientos, aun cuando se facilita en las ordenanzas el que se puedan disponer
otras nuevas.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLASUR DE HERREROS (BURGOS)

= Se cataloga y se otorga una proteccion a los edificios y elementos de interés bajo el
punto de vista del patrimonio edificado y arqueolégico. Cabe destacar la proteccién a
instalaciones industriales actualmente en desuso pero de interés, que son
contenedores que pueden albergar actividades culturales propias de la primitiva
actividad o de otro tipo.

Para ello, estas Normas Urbanisticas establecen la Ordenacién General para todo
el término municipal, con las diferentes protecciones en cada categoria de Suelo Rustico,
en el patrimonio edificado y en el arqueoldgico, asi como las condiciones de Ordenacién
Detallada para el Suelo Urbano Consolidado. La Ordenacion Detallada del Suelo Urbano
No Consolidado queda a expensas de la aprobacién de los Estudios de Detalle de los
correspondientes sectores y la del Suelo Urbanizable queda a resultas de la aprobacién
de los Planes Parciales de los diferentes sectores. En el Suelo Rustico de Asentamiento
Irregular es precisa la elaboracion de un Plan Especial con las caracteristicas vy
documentacién minima que se contienen en las Normas Urbanisticas Municipales.

TITULO 111.-DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

A los efectos de lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, se consideran determinaciones de Ordenacion General las propuestas
generales de ordenaciéon contenidas en estas Normas Urbanisticas, como son:

= La clasificacién del suelo de todo el término municipal.

= Las dotaciones urbanisticas o sistemas generales del término municipal, como
son vias publicas, concretado en las carreteras que atraviesan el término
municipal, servicios urbanos, espacios libres publicos, equipamientos publicos
Y, €n su caso, espacios protegidos.

= La delimitacién de los sectores y las condiciones para su desarrollo en el Suelo
Urbano No Consolidado y en el Suelo Urbanizable, tales como uso
predominante, compatibles y prohibidos, plazo para establecer la ordenacién
detallada, edificabilidad méaxima, densidad maxima y minima en sectores con
uso predominante residencial e indice de integracion social.

= Las normas de proteccidn para cada una de las categorias establecidas en
Suelo Rustico.

= El Catdlogo General del Patrimonio Edificado con los grados de proteccién de
cada elemento y los criterios y normas para su proteccién, conservacion o
recuperacion.

Las determinaciones que no forman parte de la ordenacion general son
determinaciones de Ordenacion Detallada
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLASUR DE HERREROS (BURGOS)

CAPITULO 3.1.-CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO

Los terrenos del término municipal se clasifican en Suelo Urbano, Consolidado y
No Consolidado, Suelo Urbanizable y Suelo Rustico, este Ultimo con seis categorias, con
Proteccién Especial, con Proteccién Cultural, con Proteccidon Natural, con Proteccién de
Infraestructuras, de Asentamiento Irregular y Comun.

SECCION 3.1.1.-SUELO URBANO CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO

Como suelo Urbano se clasifican los terrenos integrados en la red de dotaciones y
servicios de los nucleos de poblacién existentes, de manera que cuentan con acceso
publico integrado en la malla urbana abierta al uso publico y transitable por vehiculos
automoviles y servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica suficientes y adecuadas para servir a las construcciones autorizadas por el
planeamiento en redaccion, que se sitan a menos de 50 metros.

El suelo Urbano Consolidado incluye los terrenos urbanos con la condicién de
solar o que puedan adquirirla con actuaciones de gestion urbanistica aislada. Esta
constituido por los terrenos de los nucleos urbanos tradicionales de Villasur de Herreros y
de Urrez, ademas de las ampliaciones que han ido surgiendo en los ultimos afos, en los
caminos de salida de Villasur de Herreros por el este y en el camino de salida por el sur de
Urrez.

El suelo Urbano No Consolidado engloba los terrenos urbanos en donde para su
desarrollo son precisas actuaciones de urbanizacién y de equidistribucion que no se
pueden realizar mediante gestién urbanistica aislada, por lo que es preciso delimitar un
sector para su gestion por una actuacién integrada. Estos terrenos estan situados en los
bordes de los dos cascos urbanos y con su desarrollo se consigue el objetivo de su
compactacion.

Como suelo Urbano No Consolidado se establecen tres sectores, todos ellos de
uso predominante residencial, uno en Villasur de Herreros denominado “Camino de la
Mina” y otros dos en Urrez nombrados como “La Calleja” y “Pontén”.

SECCION 3.1.2.-SUELO URBANIZABLE

Como suelo Urbanizable se incluyen los terrenos aptos para ser incorporados al
proceso de urbanizacién para su posterior transformaciéon en suelo urbano a la vista de
las demandas existentes de suelo para usos residenciales. El perimetro del sector de suelo
urbanizable debe ser colindante en, al menos, un 20% con el suelo urbano del nucleo de
poblacidn existente.
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No puede mantenerse como suelo urbanizable el sector SAU 1 con esta
clasificacién previsto en las anteriores Normas Subsidiarias, de unas 14 Ha, situado al este
del nucleo urbano, donde estan el campo de futbol y la pista polideportiva, en el que se
preveia la construccion de un maximo de 280 viviendas. El sector SAU 2, de propiedad
municipal, de 4 Ha y situado a la entrada al nucleo urbano de Villasur de Herreros desde
Burgos junto al cementerio, en el que se podian edificar otras 80 viviendas, no puede
considerarse ahora con uso residencial ya que el articulo 27 “Criterios de clasificacién” en
suelo urbanizable del RUCyL, impide la nueva clasificacidon de estos suelos como tal, por
no ser colindante con el suelo urbano ni con suelo urbanizable en las condiciones que alli
se sefialan.

En esta Normas Urbanisticas se establecen, con sujecion a la demanda analizada,
cinco sectores de suelo urbanizable, tres de uso predominante residencial junto al casco
urbano de Villasur de Herreros, colindantes entre si, siendo sus perimetros coincidentes
con el del suelo urbano en mas de un 20%, denominados “Eras de En medio”, “Eras Altas”
y “Villalagar”, otro mas, de uso predominante industrial sobre terrenos que en las
anteriores Normas Subsidiarias estaban clasificados como suelo urbanizable con la
denominacion SAU 2 entre el casco urbano de Villasur de Herreros y el cementerio,
denominado “La Dehesa” y otro de uso predominante industrial contiguo al casco urbano
de Urrez denominado “Las Cabezadas”.

Los sectores situados al sur del casco urbano de Villasur de Herreros estdn
atravesados por la red supramunicipal de abastecimiento de agua al municipio de Burgos
desde el Embalse de Uzquiza, por lo que en su ordenacién se deberan hacer coincidir los
viales o los espacios libres de uso publico, con las conducciones y sus servidumbres de
acueducto.

SECCION 3.1.3.-SUELO RUSTICO

Se clasifican como suelo rustico todos aquellos terrenos que deben protegerse de
la urbanizacién por la presencia de valores naturales, culturales, productivos, etc. de
manifiesto interés.

Se distinguen seis diferentes categorias:

Dada la existencia en el municipio de una gran superficie arbolada y de embalses y
cauces, es muy importante la cantidad de terreno que se clasifica como suelo Rustico con
Proteccion Natural, que engloba entre otras las superficies de masa forestal existente,
incluyendo los montes de utilidad publica; los cauces y riberas de embalses, rios y arroyos
publicos con sus zonas de servidumbre; y las vias pecuarias existentes, la Cafiada Real de
Arlanzén y Brieva a Pineda y la Vereda de Urrez a Pineda. En este suelo rustico con
proteccion natural estan incluidos los terrenos de LIC y ZEPA de la Red Natura 2.000,
tanto los L.I.C. “Sierra de la Demanda” y “Riberas del Arlanzén” como la Z.E.P.A. “Sierra de
la Demanda”.
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Como suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras se clasifican las principales
vias de comunicacién existentes y sus zonas de proteccion, como son parte de la
carretera autondmica BU-820, de Ibeas de Juarros por Pineda de la Sierra a la B-825 y
parte de la carretera BU-813 que va de la carretera BU-820 a Pradoluengo; la carretera
local BU-V-8135 que va de la BU-820 al nucleo urbano de Urrez; y la Via Verde,
correspondiente al trazado del antiguo ferrocarril minero.

Se clasifica como suelo Rustico de Proteccion Especial una zona inundable del rio
Arlanzén situada después del embalse de Uzquiza, proxima y al norte del nucleo urbano
de Villasur de Herreros.

Los terrenos con valores culturales, con presencia de elementos catalogados y los
yacimientos arqueolégicos y sus zonas de proteccion determinados por el
correspondiente Estudio Arqueoldgico, se clasifican como suelo Rustico con Proteccion
Cultural.

Los terrenos con edificios de almacenes y viviendas construidos sin cobertura
urbanistica, que carecen de servicios urbanos municipales, situados en la margen
izquierda de la carretera a la entrada del nucleo urbano de Villasur de Herreros desde
Burgos, se clasifican como suelo Rustico de Asentamiento Irregular, al objeto de que,
mediante un Plan Especial, a redactar en el plazo de cuatro afios con las caracteristicas y
los documentos que se indican en el apartado correspondiente de las Normas
Urbanisticas, se regularice su situacidn urbanistica.

Como suelo Ristico Comun se clasifican los terrenos de suelo rustico que no estan
incluidos en las categorias anteriores, correspondiéndose con una franja de terreno
situada al oeste del término municipal, entre los nucleos urbanos de Villasur de Herreros
y Urrez.

Se establecen en la Normativa Urbanistica los usos posibles para cada categoria
de suelo rustico, en general los previstos en los articulos 57 al 65 del RUCyL, salvo en el
Suelo Rustico de Asentamiento Irregular en donde sélo se autorizan los usos ya
existentes. También se contemplan las condiciones edificatorias para cada categoria de
suelo.

CAPITULO 3.2.-SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO
URBANIZABLE
SECCION 3.2.1.-SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Las Normas Urbanisticas establecen en el término municipal tres sectores de Suelo
Urbano No Consolidado:
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1.-Sector SU-NC SE1 “Camino de la Mina”: Esta situado al sur del nucleo urbano
de Villasur de Herreros, recogiendo algunas edificaciones ejecutadas en el camino de su
nombre.

Es de uso predominante residencial de vivienda unifamiliar y tiene una superficie
de 5.012 m?, asignandosele una edificabilidad de 5.000 m2/Ha, por lo que estan
permitidos en el sector un total de 2.506 m? edificables.

Se le asigna una densidad maxima de 30 viviendas/Ha y minima de 10 viviendas
/Ha, pudiéndose edificar en el sector un maximo de 15 viviendas y un minimo de 5. El
indice de integracién social estara entre el 30% y el 80% de la edificabilidad total del
sector. No se fija plazo para establecer la ordenacion detallada.

Prevé regularizar las alineaciones del Camino de la mina y urbanizar el suelo
publico resultante asi como conectar el centro del sector mediante un vial el Camino de la
mina con el Sector SUR SE1 “Eras de Enmedio”.

2.-Sector SU-NC SE2 “La Calleja”: Se situa al norte del nucleo urbano de Urrez.

Es de uso predominante residencial de vivienda unifamiliar y tiene una superficie
de 6.948 m?, asignandosele una edificabilidad de 5.000 m?/Ha, con lo que se autorizan en
el mismo un total de 2.474 m? edificables.

Se le asigna una densidad maxima de 30 viviendas /Ha y minima de 10 viviendas
/Ha, por lo que se pueden edificar en el sector un maximo de 20 viviendas y un minimo de
6. El indice de integracidn social estara entre el 30% y el 80% de la edificabilidad total del
sector. No se fija plazo para establecer la ordenacién detallada.

Se dispondra un vial de conexion entre el Camino de Las Cabezadas y la calle que
supone el inicio del Camino de Brieba. Se procurara la conexién, como minimo peatonal,
entre este nuevo vial y la calle Real a la altura del n2 33.

3.-Sector SU-NC SE3 “Pontdn”: Esta situado al noroeste del nucleo urbano de
Urrez.

Es de uso predominante residencial de vivienda unifamiliar y tiene una superficie
de 1.693 m?, asignandosele una edificabilidad de 5.000 m?/Ha, lo que hace un total de
846,50 m? edificables.

Se le asigna una densidad maxima de 30 viviendas /Ha y minima de 10 viviendas
/Ha, por lo que se pueden edificar en el sector un maximo de 5 viviendas y un minimo de
1. El indice de integracion social estara entre el 30% y el 80% de la edificabilidad total del

sector. No se fija plazo para establecer la ordenacion detallada.

Se respetara la alineacion prevista para aumentar la anchura de la calle Cuesta.
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En todos los sectores las condiciones de edificaciéon aplicables seran las de la
Ordenanza n2 2 “Ampliacion de Casco”, con excepcion de la edificabilidad.

En total, la superficie clasificada como suelo Urbano No Consolidado es de 13.653
m?2, autorizandose la edificaciéon de 6.286,50 m2, un maximo de 40 viviendas y un minimo
de 12.

SECCION 3.2.2.-SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

Las Normas Urbanisticas establecen en el término municipal cinco sectores de
suelo urbanizable, cuatro de uso predominante residencial y otro de uso predominante
industrial:

1.-Sector SUR SE1 “Eras de Enmedio”: Esta situado al sur del nucleo urbano de
Villasur de Herreros.

Es de uso predominante residencial de vivienda unifamiliar y tiene una superficie
de 7.141 m?, asignandosele una edificabilidad de 4.200 m?/Ha, por lo que estan
permitidos en el sector un total de 2.999,22 m? edificables.

Se le asigna una densidad maxima de 25 viviendas/Ha y minima de 10
viviendas/Ha, pudiéndose edificar en el sector un maximo de 17 viviendas y un minimo de
7. El indice de integracidn social estara entre el 30% y el 80% de la edificabilidad total del
sector. No se fija plazo para establecer la ordenacion detallada.

Se dispondrd un vial al interior del sector de conexién con el Camino de la Mina
como prolongacion del nuevo vial previsto en el Sector SU-NC SE1 “Camino de la Mina” y
se mantendrd el trazado del Camino a Urrez o de Las Solanas, con una anchura minima de
calzada de siete metros (7,00 m).

2.-Sector SUR SE2 “Eras Altas”: Se situa al sur del nucleo urbano de Villasur de
Herreros, contiguo al anterior.

Es de uso predominante residencial de vivienda unifamiliar y tiene una superficie
de 12.989 m?, asignandosele una edificabilidad de 4.200 m?/Ha, con lo que se autorizan
en el mismo un total de 5.455,38 m? edificables.

Se le asigna una densidad maxima de 25 viviendas/Ha y minima de 10
viviendas/Ha, por lo que se pueden edificar en el sector un maximo de 32 viviendas y un
minimo de 12. El indice de integracion social estara entre el 30% y el 80% de la
edificabilidad total del sector. No se fija plazo para establecer la ordenacion detallada.
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Al menos un vial en la direcciéon este-oeste debera tener continuidad con los
sectores adyacentes. Se dispondra un vial al interior del sector como continuacion de la
calle Barranquillo, salvando el pozo existente, con conexién al Camino de Urrez. El resto
de caminos publicos deberdn mantener su trazado actual, con una anchura minima de
calzada de siete metros (7,00 m).

3.-Sector SUR SE3 “Villalagar”: Esta situado al sur del nucleo urbano de Villasur de
Herreros, contiguo a los anteriores.

Es de uso predominante residencial de vivienda unifamiliar y tiene una superficie
de 19.063 m?, asignandosele una edificabilidad de 4.200 m?/Ha, por lo que estan
permitidos en el sector un total de 8.006,46 m? edificables.

Se le asigna una densidad maxima de 25 viviendas/Ha y minima de 10
viviendas/Ha, pudiéndose edificar en el sector un maximo de 47 viviendas y un minimo de
19. El indice de integracion social estara entre el 30% y el 80% de la edificabilidad total del
sector. No se fija plazo para establecer la ordenacion detallada.

La ordenacion detallada establecerd un acceso desde la travesia de la carretera
BU-820 al inicio del casco urbano al interior del sector. Al menos un vial en la direccion
este-oeste deberd tener continuidad con los sectores adyacentes.

4.-Sector SUR SE4 “La Dehesa”: Estd emplazado al este del nucleo urbano de
Villasur de Herreros, junto al cementerio municipal.

Es de uso predominante industrial y tiene una superficie de 21.513 m?
asignandosele una edificabilidad de 5.000 m?/Ha, por lo que estan permitidos en el
sector un total de 10.756,50 m? edificables. No se fija plazo para establecer la ordenaciéon
detallada.

Se estudiara la posibilidad de compartir servicios urbanos y viales con el Suelo
Rustico de Asentamiento Irregular aledaiio.

5.-Sector SUR SE5 “Las Cabezadas”: Se situa al suroeste del nucleo urbano de
Urrez.

Es de uso predominante residencial de vivienda unifamiliar y tiene una superficie
de 10.962 m?, asignandosele una edificabilidad de 4.200 m?/Ha, con lo que se permiten
en el mismo un total de 4.604,04 m? edificables.

Se le asigna una densidad maxima de 25 viviendas/Ha y minima de 10
viviendas/Ha, por lo que se pueden edificar en el sector un maximo de 27 viviendas y un
minimo de 10. El indice de integracion social estara entre el 30% y el 80% de la
edificabilidad total del sector. No se fija plazo para establecer la ordenacion detallada.
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La red viaria se integrara convenientemente con el entramado del casco urbano.

En todos los sectores de uso predominante residencial las condiciones de
edificacion aplicables seran las de la Ordenanza n? 2 “Ampliacion de Casco”, con
excepcion de la edificabilidad.

En total, la superficie clasificada como suelo Urbanizable es de 71.668 m?
autorizandose la edificacion de 31.821,60 m?, con un maximo de 123 viviendas y un
minimo de 48.

CAPITULO 3.3.-DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES Y PREVISTAS
SECCION 3.3.1.-ViAS PUBLICAS

La dotacién de vias publicas es adecuada a la actual superficie edificada. No se
considera necesaria ninguna modificacion de alineaciones a los efectos de ampliar la
anchura de los viales.

Los sectores de suelo urbano no consolidado se apoyan en el viario existente con
el objeto ultimo de su correcto entramado e integracion viaria.

Los sectores de suelo urbanizable previstos en el nucleo de Villasur de Herreros
tienen incluidos en su superficie algunos caminos existentes, lo que permitira un correcto
disefo y su integracion con el casco urbano existente. Los tres sectores son colindantes
entre si, lo que posibilitard un tratamiento en conjunto de su sistema viario.

El sector de suelo urbanizable situado junto al nucleo urbano de Urrez tiene en su
perimetro viales pertenecientes al casco urbano que permitirdn su integracion viaria con
el mismo.

SECCION 3.3.2.-ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Se califican como espacios libres los terrenos publicos sin edificar situados dentro
del casco urbano que tienen especial singularidad morfolégica, como son la Plaza de la
Merced, terrenos junto a la Iglesia y junto a la Bolera en Villasur de Herreros y los que
bordean a la Iglesia Parroquial en Urrez.

Se considera que los espacios libres publicos existentes son suficientes teniendo
en cuenta el caracter rural de los nucleos urbanos, su trazado urbano y la baja densidad

de poblacidn.

En los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable se reservara la
superficie reglamentariamente establecida para esta dotacion.
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SECCION 3.3.3.-EQUIPAMIENTOS

Se califica como uso dotacional de equipamientos los terrenos y construcciones
existentes en la actualidad que sirven a tal fin. No es necesario disponer de nuevos
equipamientos por estar actualmente cubierta esta necesidad.

No obstante y segun lo reglamentariamente establecido, el desarrollo de los
sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable aportaran nuevas
superficies para albergar los equipamientos que por el aumento de poblacion demande.

SECCION 3.3.4.- SERVICIOS URBANOS

El abastecimiento de aguas a los nucleos urbanos de Villasur de Herreros y Urrez
es independiente uno de otro.

El ndcleo urbano de Villasur de Herreros se suministra de la red general,
propiedad de la Compafiia Municipal de Aguas de Burgos, que discurre desde el Embalse
de Uzquiza hasta Burgos, por lo que tiene garantizado su suministro actual y futuro
previsto en estas Normas Urbanisticas.

El nucleo urbano de Urrez se suministra de una captacién natural en la zona
denominada de la Majadilla, al sur del casco urbano. Esta captacion esta al limite de su
capacidad, siendo preciso el aporte de nuevos caudales provenientes de otras fuentes,
entre las que se podria destacar la red supramunicipal de abastecimiento a Burgos.

La localidad de Villasur de Herreros dispone de red de saneamiento en la totalidad
del nucleo urbano y en el camino perimetral al sur. La depuracién se efectia mediante un
tratamiento primario en las instalaciones situadas en las proximidades del nicleo urbano,
junto al Rio Arlanzdn y un tratamiento secundario bioldgico al oeste.

El nucleo urbano de Urrez dispone de saneamiento de aguas fecales en
practicamente todo el casco urbano actual. La depuracidn y desaglie se efectia en el
Arroyo de Urrez mediante fosa séptica convencional.

En ambos casos, el desarrollo de los nuevos sectores previstos implicaria la
necesidad de la ampliacidn de las instalaciones de depuracién. Estas Normas Urbanisticas
prevén que las nuevas conducciones de saneamiento sean de caracter separativo.

El resto de servicios urbanos tales como electricidad, telecomunicaciones,

alumbrado publico, residuos urbanos, etc., tienen en la actualidad un dimensionamiento
adecuado y son susceptibles de dar servicio a los nuevos desarrollos previstos.
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CAPITULO 3.4.-OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SECCION 3.4.1.-CATALOGO GENERAL DEL PATRIMONIO EDIFICADO

Se ha elaborado el Catalogo de Patrimonio Edificado con los elementos y edificios
de interés, para los que se establecen tres tipos de proteccién:

a) Proteccion Integral: Es el grado de proteccidon que afecta a todo el inmueble,
preservando por tanto todas sus caracteristicas, su forma de ocupacion del espacio y los
demas rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio
construido.

Se permiten Unicamente las obras de conservacién, mantenimiento,
consolidacion y restauracion, sin admitirse afiadido alguno, permitiéndose, en su caso, la
supresion de elementos impropios.

b) Proteccion Estructural: Es el grado de proteccion que afecta a la identidad del
inmueble y a los elementos basicos que definen su forma de articulacién, uso y ocupacion
del espacio.

Se permiten en ella, ademas de las obras de conservacién, mantenimiento,
consolidacion y restauracion, las de reforma y rehabilitacion, con posibilidad de
redistribucion de espacios y sustitucién de materiales, pero con mantenimiento de la
situacién de los elementos definitorios de su morfologia y tipologia arquitectdnica, tales
como las escaleras, los forjados, la cubierta, las fachadas y los huecos.

c) Proteccion Ambiental: Es el grado de proteccion que afecta, no tanto al
inmueble en si mismo sino a su recuerdo histdrico como integrante del patrimonio
cultural colectivo.

Se autorizan en esta categoria, ademds de las obras de conservacion,
mantenimiento, consolidacidn, restauraciéon, reforma y rehabilitacion interior con
redistribucion de espacios y sustitucion de materiales, las obras de reconstruccién
parcial o total, todas ellas con mantenimiento obligatorio de las fachadas en su actual
situacidon con sus actuales materiales y de la situacién de los huecos de las ventanas y de
los accesos contenidos en ellas, debiéndose eliminar los elementos impropios que se
indican en las fichas de los elementos catalogados. Se autorizan las obras de ampliacién y
de derribo si estan permitidas por la normativa aplicable.

En el Catdlogo se incluyen un total de setenta y dos (72) elementos de interés, de
los que cuatro (4) tienen Proteccion Integral, doce (12) Proteccion Estructural y cincuenta
y seis (56) Protecciéon Ambiental.

Es de destacar la inclusion de varios edificios pertenecientes a los cascos antiguos
de Villasur de Herreros y de Urrez que poseen las especiales caracteristicas de la
arquitectura tradicional popular del lugar, por estar construidos con piedra de la zona y
madera, conservando en algunos casos el entramado de madera y adobe en plantas altas,
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asi como los huecos tipicos en los casos de almacén-henil y las ventanas, dobles dinteles,
cornisas de piedra, aleros de madera, tejados inclinados con teja cerdmica, etc. en las
viviendas.

El Catadlogo General del Patrimonio Edificado es el siguiente:

PROTECCION INTEGRAL

1.- Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la Asuncidn en el nucleo urbano de Villasur de
Herreros.

2.- Muralla en el nicleo urbano de Villasur de Herreros.

3.- Iglesia Parroquial de la Natividad de Nuestra Sefiora en Urrez.

4.- Ermita de Nuestra Sefora de la Cabrera en Urrez.

PROTECCION ESTRUCTURAL

5.- Ermita de San Roque en el nucleo urbano de Villasur de Herreros
6.- Puente en el nucleo urbano de Villasur de Herreros

7.- Fragua en el nucleo urbano de Villasur de Herreros

8.- Herreria de Angel Urrez en el ntcleo urbano de Villasur de Herreros
9.- Pilén en el nucleo urbano de Villasur de Herreros

10.- Horno en el nucleo urbano de Villasur de Herreros

11.- Potro de herrar en Urrez.

12.- Lavadero en Urrez.

13.- Horno en Urrez.

14.- Pilén en Urrez.

15.- Antigua Central Hidroeléctrica.-Término municipal de Villasur de Herreros.
16.- Molino de Urrez.

PROTECCION AMBIENTAL

EN VILLASUR DE HERREROS

17.- Edificio de vivienda en Calle Las Cesteras n2 17.

18.- Edificio de almacén-henil en Calle Las Cesteras n? 19.
19.- Edificio de almacén-henil en Calle Los Herreros n? 3.
20.- Edificio de almacén-henil en Calle Los Herreros n2 5.
21.- Edificio de almacén-henil en Calle Los Herreros n2 7.
22.- Edificio de vivienda en Calle La Asuncién n2 12.

23.- Edificio de vivienda en Calle Plaza la Iglesia n2 9.
24.- Edificio de vivienda en Calle La Asuncién n2 10.

25.- Edificio de vivienda en Calle La Asuncién n2 15.

26.- Edificio de almacén-henil en Plaza Centro n? 14.
27.- Edificio de vivienda en Calle Plaza Centro n? 15.
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28.- Edificio de bar y ocio en la Plaza del Estudiante n2 5.
29.- Edificio de vivienda en Calle Sagrada Familia n? 1.
30.- Edificio de vivienda en Plaza del Estudiante n? 3.

31.- Edificio de vivienda en Calle Burgos n? 24.

32.- Edificio de almacén-henil en Calle Burgos n2 23.

33.- Edificio de vivienda en Calle San Roque n? 2.

34.- Edificio de vivienda en Calle Burgos n? 5.

35.- Edificio de vivienda en Calle Burgos n2 7.

36.- Edificio de vivienda en Calle San Roque n2 9.

37.- Edificio de vivienda en Plaza Mayor n? 11.

38.- Edificio de vivienda en Plaza Mayor n? 15.

39.- Edificio de almacén-henil en Calle Entrepilones n2 6.
40.- Edificio de almacén-henil en Calle Entrepilones n2 8.
41.- Edificio de almacén-henil en Calle Entrepilones n2 10.
42 .- Edificio de almacén-henil en Calle Entrepilones n2 12.
43.- Edificio de almacén-henil en Calle Entrepilones n2 14.
44 - Edificio de almacén-henil en Calle Entrepilones n? 16.
45.- Edificio de vivienda en Plaza Sierra de la Demanda n2 4.
46.- Edificio de almacén-henil en Calle Eras n2 7.

47 .- Edificio de almacén-henil en Calle Eras n2 9.

48.- Edificio de almacén-henil en Calle Eras n2 11.

49.- Edificio de almacén-henil en Calle Eras n2 13.

50.- Edificio de almacén-henil en Calle Eras n2 15.

51.- Edificio de almacén-henil en Calle Eras n2 17.

52.- Edificio de almacén-henil en Calle Eras n2 19.

53.- Edificio de almacén-henil en Calle Eras n2 21.

EN URREZ

54 .- Edificio de vivienda en Calle Bolera n? 2.

55.- Edificio de vivienda en Calle Bolera n2 4.

56.- Edificio de vivienda en Calle Bolera n? 6.

57.- Edificio de vivienda en Calle Bolera n2 24.

58.- Edificio de vivienda en Calle Bolera n2 26.

59.- Edificio de vivienda en Calle Bolera n2 28.

60.- Edificio administrativo en Calle Bolera n2 30.

61.- Edificio de vivienda en Calle Real n2 20.

62.- Edificio de vivienda con potro de herrar en Calle Real n2 5.
63.- Edificio de vivienda en Calle Real n2 38.

64.- Edificio de vivienda en Calle Real n2 40.

65.- Edificio de vivienda en Calle Real n2 42,

66.- Edificio de vivienda en Calle Real n2 54,

67.- Edificio de almacén-henil en Calle La Puebla n2 13.
68.- Edificio de vivienda en Calle La Puebla n? 25.

69.- Edificio de vivienda en Calle La Puebla n? 32.
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70.- Edificio de bar y ocio en Calle La Puebla n? 30.
71.- Edificio de vivienda en Calle El Rio n2 38.
72.- Edificio de almacén-henil en Calle Bolera n2 27.
SECCION 3.4.2.-CATALOGO DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
Se incluye en las Normas Urbanisticas el Catdlogo municipal de Bienes integrantes

del Patrimonio Arqueolégico y Normas para su proteccion, redactado por la empresa
CRONOS S.C. ARQUEOLOGIA Y PATRIMONIO.

CAPITULO 5.-OTRAS DETERMINACIONES RELEVANTES

Estas Normas Urbanisticas establecen las determinaciones de ordenacion
detallada exclusivamente para el suelo urbano consolidado.

Para ello se crean cuatro ordenanzas comunes a ambos nucleos, de acuerdo a las
diferentes zonas urbanisticamente homogéneas del suelo urbano consolidado:

1.-Ordenanza n2 1 “CASCO ANTIGUO"”:

Corresponde a las zonas mas antiguas de los nucleos urbanos de Villasur de
Herreros y de Urrez.

El uso predominante es el residencial Clase 1 de Vivienda unifamiliar.

Autoriza la construccion de edificios entre medianerias, en manzana cerrada o
semicerrada, con el caracter de los existentes actualmente en el casco antiguo

tradicional.

La edificabilidad posible resulta de aplicar la altura maxima, dos plantas vy
entrecubierta y el fondo mdaximo autorizado de dieciocho metros (18 m).

Las condiciones estéticas permiten edificaciones similares a las existentes
tradicionales.

2.-Ordenanza n2 2 “AMPLIACION DE CASCO”:

Se corresponde con las zonas edificadas que bordean los cascos antiguos de los
nucleos urbanos de Villasur de Herreros y de Urrez.

El uso predominante es el Residencial Clase 1 de Vivienda unifamiliar.

Autoriza las construcciones aisladas, adosadas y agrupadas o en hilera.
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La edificabilidad maxima es de dos con cincuenta metros cuadrados de techo por
cada metro cuadrado de parcela bruta (2,50 m?/m?). Se permite una altura maxima de
dos plantas y entrecubierta.

Las condiciones estéticas permiten ademas de las edificaciones similares a las
existentes otras con caracteristicas que permiten su adaptacién al entorno.

3.-Ordenanza n? 3 “EQUIPAMIENTO”:

Se incluyen en esta Ordenanza los terrenos que recogen los equipamientos
publicos y privados de los nucleos urbanos de Villasur de Herreros y Urrez, asi como los
gue puedan provenir de las cesiones legales al Ayuntamiento.

El uso predominante es el Dotacional de Equipamiento.

Autoriza la edificacion aislada y la agrupada, con un nimero maximo de plantas de
tres (3), incluida la baja.

La edificabilidad mdaxima es de tres metros cuadrados de techo por cada metro
cuadrado de parcela bruta (3,00 m?/m?).

Las condiciones estéticas permiten, por el caracter singular de los edificios, una
mayor libertad compositiva dentro del respeto a las principales caracteristicas
constructivas del entorno.

4.-Ordenanza n2 4.- ESPACIOS LIBRES:
Son zonas de dominio y uso publico con cardcter de dotaciones publicas,
dedicadas al recreo y esparcimiento de los habitantes del nucleo urbano, dotados por lo

general de jardineria y arbolado.

El uso predominante es el de parques y jardines publicos con plantaciones de
vegetacién y arbolado.

Queda autorizada la edificacion de muy baja densidad destinadas a completar el

uso dotacional publico previsto.

Las determinaciones de ordenacion detallada para los sectores de suelo urbano no
consolidado y urbanizable quedan a resultas del planeamiento de desarrollo
correspondiente.
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CAPITULO 6.-PREVISION DE VIVIENDAS Y HABITANTES

RESUMEN ACTUAL NUEVOS TOTAL
N2 VIVIENDAS 395 163 558
Ne HABITANTES (*) 580 408 988

(*) En época estival de maxima poblacidn, suma de permanente censada y estacional.

Por tanto, el horizonte de poblacion previsto en estas Normas Urbanisticas
Municipales de Villasur de Herreros es de 988 habitantes, con la posible construccion de
163 nuevas viviendas.

Villasur de Herreros, Febrero de 2.013

LOS TECNICOS REDACTORES

Fdo.: Oscar Espinosa Camarero Fdo.: Miguel A. Ordéfiez Gutiérrez
ARQUITECTO ING. CAMINOS, C.y P.

Pagina 17



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLASUR DE HERREROS (BURGOS)

ANEXO.-FICHA SINTESIS DE LOS DATOS DE PLANEAMIENTO

SUELO URBANO CONSOLIDADO

VILLASUR DE
HERREROS 270 14 88
URREZ 125 12 85
SUMAS 395 26 173

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SU-NC SE1 Residencial 5.012 5.000 2.506,00 10 5 30 15
Unifamiliar

SU-NC SE2 Residencial 6.948 5.000 3.474,00 10 6 30 20
Unifamiliar

SU-NC SE3 Residencial 1.693 5.000 846,50 10 1 30 5
Unifamiliar

SUMAS 13.653 6.826,50 12 40

SUELO URBANIZABLE

SUR SE1 Residencial 7.141 4.200 2.999,22 10 7 25 17
Unifamiliar

SUR SE2 Residencial 12.989 | 4.200 5.455,38 10 12 25 32
Unifamiliar

SUR SE3 Residencial 19.063 | 4.200 8.006,46 10 19 25 47
Unifamiliar

SUR SE4 Industrial General 21.513 5.000 10.756,50 — — — —

SUR SE5 Residencial 10962 | 4.200 4.604,04 10 10 25 27
Unifamiliar

SUMAS 71.668 31.821,60 48 123

SUELO RUSTICO

m? CLASIFICADOS

TOTAL

78.912.411 11.059 464.585 449.769 2.932 7.742.741 87.583.497
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